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RO01 - RELAZIONE GENERALE

1. PREMESSA
Con determina dirigenziale n.1505 del 06/05/2022 veniva deciso di affidare al Raggruppamento
Temporaneo formato dal sottoscritto Ing. Sergio Falchetti (Capogruppo) e 1'Ass. Profle Litostudio
(Mandante) l'incarico inerente il PNRR - M6.C1 riguardante:
i) Case della comunita e presa in carico della persona — Casa della Comunita di Citta di
Castello - CUP F18122000480006;
i1) Implementazione di un nuovo modello organizzativo: Centrali Operative Territoriali (COT)
Spoke Modulo 1 Citta di Castello - CUP F18122000520006;
ii1) Implementazione di un nuovo modello organizzativo: Centrali Operative Territoriali (COT)
Spoke Modulo 2 Citta di Castello -CUP F13D22000350006.
La presente progettazione riguarda la Centrale Operativa Territoriale 2, per la quale,

nell'incarico sopra richiamato, ¢ prevista la progettazione esecutiva.

2. ATTIVITA PRELIMINARI - RILIEVI

A seguito di sopralluogo ricognitivo eseguito in data 11 maggio, alla presenza di:
- Dott.ssa Daniela Felicioni - Direttore Distretto

- Dott. Maurizio Rapaioli - Resp. Tecnico

- Ing. Elena Pauselli - Referente Direzione PG

- Geom. Angelo Landji - Resp. Patrimonio

- Ing. Tullio Tavernelli - Dirigente Patrimonio

e dei rappresentanti delle ditte incaricate delle manutenzioni:
- Sig. Stefano Dorillo - Impianti elettrici/antincendio

- Sig. Saverio Sicoli - Impianti meccanici

considerata la scarsa rispondenza di file di rilevo forniti dalla USL, il sottoscritto chiedeva di poter
reperire 1 precedenti sia architettonici che strutturali dell'opera.
Solo in data 7 giugno 2022 venivano consegnati i seguenti elaborati:

- Certificato di Collaudo statico

- Tavola grafica strutturale con planimetria dei pilastri
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Vista la difficolta a reperire gli elaborati, in data 17 maggio 2022 ed in data 1 giugno 2022 venivano
effettuati dei rilievi diretti ad acquisire I'esatta consistenza dell'immobile oggetto di intervento.

In data 17 maggio 2022, veniva indetta dal RUP una riunione di coordinamento al fine di stabilire
le linee guida alla progettazione a cui partecipavano:

per parte USL: Ing. Pauselli in rappresentanza del RUP, Dott.Parisi e Dott. Mancini per la parte
sistemi informatici, Sig. Quaglia per gli aspetti di sicurezza, Dott.ssa Franchi per la parte di
apparecchiature di telemedicina e Dott. Sicilia per gli aspetti di coordinamento generale.

Oltre al sottoscritto hanno partecipato in qualita di consulenti per gli aspetti impiantisitici I'Ing.
Quintilio Proietti e 1'Ing. Marco Luchetti.

Nel corso della suddetta riunione venivano discussi 1 contenuti di alcune linee guida, poi prese a
riferimento per le successive fasi progettuali.

Con nota del 18 maggio 2022 il sottoscritto, in forza delle indicazioni ricevute nella sopracitata
riunione, inviava al RUP un primo schema progettuale che, a seguito di chiarimenti, veniva

considerato rispondente alle necessita.

3. STATO ATTUALE

L'edifico in questione, dedicato a distretto socio-sanitario e attualmente di proprieta comunale,
sorge in un contesto occupato da edifici e spazi pubblici.

In particolare il complesso oggetto di intervento ¢ costituito da un edifico monopiano con copertura
plana, variamente articolato, caratterizzato da un rivestimento in blocchi di cemento “splittato”
colorati di rosso, caratteristica comune anche ad altri edifici limitrofi.

Le finestre, in alluminio elettrocolorato nero, sono quasi tutte posizionate sugli spigoli dei corpi che
articolano 1l fabbricato, a ridosso dei pilastri d'angolo.

Internamente 1 locali presentano un'altezza utile di circa 3,00 m, con pareti e soffitti intonacati e
tinteggiati e pavimenti ceramici.

Il riscaldamento ¢ assicurato da caldaia a gas posizionata in un locale interno, mentre il
raffrescamento estivo ¢ affidato a macchine posizionate in copertura collegate a ventilconvettori

interni.

La porzione di intervento riguarda solo una parte dell'edifico che attualmente ospita il Distretto,
mentre la restante porzione sara oggetto di separato intervento riguardante la casa di comunita.

Alcuni locali (vedi grafici e doc. fotografica), al momento dei sopralluoghi presentavano evidenti e
consistenti fenomeni di infiltrazione dalla copertura e di risalita capillare dalle pareti esterne con, in

alcuni casl, interessamento della struttura di intradosso dei pannelli del solaio.
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Durante 1 sopralluoghi sopra richiamati erano in corso di realizzazione interventi di manutenzione
straordinaria volti a risolvere i1 problemi di infiltrazione dalla copertura e di risalita capillare sopra
evidenziati. Per tale motivo non sono stati previsti nella presente progettazione interventi che

riguardassero dette problematiche.

Per altro, il sopralluogo non ha evidenziato alcun segno che potesse far presupporre vizi/difetti

strutturali o comunque sofferenze degli elementi strutturali, cedimenti fondali, ecc.

4. INTERVENTI PROPOSTI

Gli interventi proposti, sono quelli volti a realizzare i richiesti C.O.T. con le caratteristiche indicate
dalle linee guida e con attenzione al fatto che gli spazi reperiti fossero comunque congruenti con
quelli progettati per l'altra C.O.T.

Al fine di garantire comunque una futura flessibilita degli spazi oggetto di progettazione, in tutti 1
locali sono state comunque predisposte dotazioni impiantistiche tali da garantire un eventuale futuro
uso ad ambulatorio.

Dal punto di vista edilizio, gli interventi sono sostanzialmente riassumibili come segue:

- demolizione di tramezzi esistenti;

- demolizione di pavimenti e rivestimenti

- rimozione di infissi

- rimozione di apparecchi sanitari

- posa in opera di pareti in cartongesso

- posa in opera di conropareti esterne con interposizione di isolante

- posa in opera di controsoffitti

- posa in opera di infissi in PVG

- posa in opera di nuova porta di ingresso di maggiori dimensioni

Per espressa indicazione del R.UP. non ¢ stata inserito in questa fase il gruppo elettrogeno, la cui
esecuzione ¢ rimandata all'intervento collegato di realizzazione della Casa di Comunita, e le
dotazioni relative ai percorsi LOGES per ipovedenti.

Si rimanda alle relazioni specialistiche per quanto attiene le dotazioni impiantistiche, con

l'avvertenza che, per garantire la richiesta continuita del servizio, gia in questa progettazione ¢ stata
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prevista e computata la presenza di un gruppo elettrogeno. Detto gruppo elettrogeno di 25 KW di
potenza, che in attesa della realizzazione dei lavori della limitrofa Casa di Comunita verra
posizionato provvisoriamente nelle adiacenze dell'edificio, trovera poi una sua definitiva
collocazione all'interno di un apposito spazio previsto nell'area interessata dall'intervento della sopra

richiamata Casa di Comunita.

4.1 Contesto.

Come detto, l'edifico oggetto di intervento si trova in un contesto caratterizzato da spazi ed edifici
pubblici.

Per la realizzazione degli interventi, che si svolgeranno quasi interamente all'interno, non si
configurano particolari problematiche legate al contesto: l'area ¢ facilmente accessibile da tutte le
tipologie di mezzi grazie alla viabilita esistente; l'ampio parcheggio pubblico esistente e la piazza
antistante configurano spazi che potranno essere in parte utilizzati per l'allestimento del cantiere,

previa opportuna richiesta di occupazione al Comune.

Nel caso in cui l'attivita di Distretto dovesse proseguire anche durante 1 lavori, sara invece necessario
porre in essere particolari attenzioni quali segregare 1 percorsi di accesso al distretto dotandoli delle
necessarie protezioni, e diminuire l''mpatto delle lavorazioni piu rumorose. Per tali aspetti specifici si

rimanda ai contenuti del PSC.

4.2 Sostenibilita ambientale
L'intervento risulta rispettoso dei Criteri Ambientali Minimi per l'edilizia. Detti criteri, richiamati
anche nella parte tecnica del Capitolato Speciale d'appalto, sono stati tenuti in debito conto anche

nelle computazioni, dove 1 prezzi richiamano, quando previsto, il riferimento ai suddetti c.a.m.

5. FATTIBILTA AMBIENTALE

La zona ¢ sottoposta a vincolo paesaggistico-ambientale ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

Gli interventi proposti, rientrano in quelli descritti nell'allegato A al D.PR. 13 febbraio 2017, n.31 al
punto A.2 “ mntervents sut prospetts o sulle coperture degl edificr, purché eseguite nel rispetto degly eventuali prani del
colore vigentt nel comune e delle caratteristiche architettoniche, morfo-tipologiche, der materialy e delle finiture esistents,
quali: rifacimento di intonaci, tinteggiature, rivestimenti esternt o manty di copertura; opere di manutenzione di balcons,
terrazze o scale esterne; integrazione o sostituzione di vetrine e dispositivr div protezione delle attiita economiche, di

fimiture esterne o manufatti quali infissi, cornici, parapetti, lattonerie, lucernari, comignoli e sumili; interventi di
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cotbentazione volty a mughorare Uefficienza energetica degl edifict che non comportino la realizzazione di elementi o
manufatte emergents dalla sagoma, wi comprest quelly eseguitr sulle falde di copertura. Alle medesime condiziont non é
altrest soggetta ad autorizzazione la realizzazione o la modifica di aperture esterne o di finestre a tetto, purché tali

interventt non interessino 1 beni vincolati ai senst del Codice, art. 136, comma 1, lettere a), b) e ¢) limitatamente, per

quest’ultima, agli vmmobily di interesse storico-architettonico o storico-testimoniale, wi compresa edilizia rurale
tradizionale, isolat o ricompresi nev centri o nucler storicy;” . L'intervento proposto ricade nella fattispecie
individuata dal punto descritto e non si configura quindi la necessita di reperire autorizzazione da
parte della Soprintendenza competente mediante procedimento semplificato ai sensi dell'Art. 8

comma | D.PR. 13.02.2017 n. 31

5.1 Procedimento autorizzativo

Per quanto riguarda il procedimento necessario ad ottenere l'autorizzazione ai lavori, esso, ai sensi
dell'Art. 118 della L.R. 21 gennaio 2015 n.1 e s.m.i. ¢ individuabile nella Segnalazione Certificata di
Inizio Attivita, in quanto il progetto prevede 1impiego di macchine di climatizzazione di potenza

superiore ai 12 KW termici.

6. CRONOPROGRAMMA DEI LAVORI - SICUREZZA

Per 1l lavori in oggetto si prevede siano complessivamente necessari 120 giorni.

Tale conteggio tiene conto del contesto in cui dette opere devono essere realizzate, contesto
caratterizzato dalla compresenza di operatori, impiegati ed utenti all'interno della restante parte
adibita a distretto socio-sanitario, che richiedera operativita del cantiere compatibile con tali
attivita, concentrando le attivita piu impattanti in termini di rumori e polveri emesse negli orari

pomeridiani, di minore operativita del distretto.

Come meglio indicato nel PSC, tutte le lavorazioni e le relative tempistiche di realizzazione,

andranno preventivamente concordate con il vicino Distretto, con il duplice scopo di:

- azzerare o comunque mitigare al massimo 1 rischi di interferenza con operatori esterni,
impiegati ed utenti;

- azzerare o comunque mitigare al massimo le interferenze con le attivita del Distretto.
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https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2004_0042.htm#136

7. CALCOLO DELLA SPESA E QUADRO ECONOMICO

Il calcolo della spesa ¢ stato eseguito tenendo conto dei prezzi riportati nell'elenco Regionale dei
Prezzi della regione Umbria edizione 2021, tenendo poi conto dell'aggiornamento infrannuale di
luglio 2022.

Le quantita sono quelle dedotte dagli elaborati grafici forniti e dai rilievi eseguiti sul posto.

Nei computi sono state conteggiate separatamente le lavorazioni afferenti a ciascuna COT, mentre
per le parti comuni (corridoi, magazzini, tisaneria, ecc.), cosi come per le parti impiantistiche
comuni alle due COT; la spesa ¢ stata ripartita per le due COT; pertanto nei computi ¢ stato inserito
un moltiplicatore 0,5 nella colonna “parti uguali” in ogni rigo di misurazione.

Nel quadro economico, tra le somme a disposizione si ¢ tenuto conto di una quota per imprevisti ed
arrotondamenti di 19.670,19 Euro, per tenere giusta considerazione del fatto che l'intervento si
realizzera su un edificio esistente di cui non ¢ stato possibile reperire documentazione progettuale.

II totale dei lavori, comprensivi degli incrementi per spese generali, risulta di 165.009,24 Euro di
cui 4.697,50 Euro per costi per la sicurezza.

L'importo complessivo dell'opera, comprensivo delle somme a disposizione, risulta pari a 250.000,00

Euro, in accordo con le somme stanziate.
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Allegato 1: doc. fotografica sopralluoghi
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